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Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor, postupajudi po
zahtjevu za izdavanje gradevinske dozvole podnosioca Cicovié Marka, na osnovu ¢lana 32 i
glana 34 Zakona o izgradnji objekata ("Sl.list CG"br. 19/25) i élana 18 ZUP-a (“Sl. list CG”
br.056/14, 020/15, 040/16, 037/17) donosi:

RJESENJE

I1ZDAJE SE gradevinska dozvola Cicovi¢ Mirku, Cicovic Marku i ,,Viktoria“ doo Budva za
izgradnju stambencg objekta, na lokaciji koju &ini kat.parc. 1378/1 K.O. Morinj, PUP-a opstine
Kotor (,Sl.list CG*, broj 95/20).

Spratnost stambenog objekta prema dostavijenom pro;ektu je Po+P+1+Ps, ukupna netto
povrsina objekta prema dostavijenom prOJektu iznosi 620.91m? (od toga podrum — garaza
159.31m?), a brutto povriina 755. 90m ( od toga podrum 184.85m?. Ukupna postignuta
zauzetost na lokaciji iznosi 204.74m?2.

Radovi na izgradnji porodicnog stambenog objekta bice izvedeni u skladu sa Glavnim
revidovanm projektom broj 03-01/24 iz januara 2024.godine uradenim od strane projektantske
firme "ARHIMAR" D.0.0.Herceg Novi ovjereng 25.09.2025. godine., sa licencom br. UPI 14-
332/23-486/2 od 08.05.2023.god. i polisom osiguranja ODG005905 izdata od strane Lovéen
osiguranja, i revidovan od strane ,SPITFAJER" D.0.0. Podgorica sa licencom br. UPI 09-
332/24-1953/2 od 27.12.2024.god. i polisom osiguranja 7767841 izdatom od strane Generali
osiguranja, a koji &ini sastavni dio ove gradevinske dozvole.

Investitor je duzan da gradenje objekta zapo¢ne u roku od dvije godine od dana
izdavanja gradevinske dozvole. U suprotnom, prestaje mu pravo gradenja objekta po izdatoj
gradevinskoj dozvoli.

Investitor je duzan da gradevinskom inspektoru prijavi pocetak gradenja objekta
najkasnije sedam dana prije po¢etka gradenja.

[nvestitor je duzan da danom prijave pocetka gradenja objekta, na mjestu gradenja
objekta istakne tablu sa zakonski propisanim podacima.

Radovi na gradenju objekta moraju se zavrSiti u roku od pet godina od dana izdavanja
gradevinske dozvole,

Ako se radovi ne zavrSe u navedenom roku, investitor je duZan da do zavrSetka
izgradnje objekta plac¢a godi$nju naknadu za svaku zapocetu godinu prekoracenja roka, na
osnovu predracunske vrijednosti objekta iz revidovanog glavnog projekta na osnovu kojeg je
izdata gradevinska dozvola, kao i da kontinuirano odrzava gradiliste do pribavijanja upotrebne
dozvole.

Investitor je duZan da, prije pocetka kori§éenja objekta, podnese zahtjev za izdavanje
upotrebne dozvole najkasnije u roku od sedam dana od dana saéinjavanja izjave izvodada
radova da je objekat izgraden u skladu sa gradevinskom dozvolom i glavnim projektom, te da je
podoban za upotrebu.







Obrazlozenje

Dana 30.09.2025.godine Cicovic Marko je podnio zahtjev za izdavanje gradevinske
dozvole izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju ¢ini kat. parc. 1378/1 K.O. Morinj, PUP-a
-\@pstine Kotor, (,Sl.list CG*, broj 95/20).

z zahtjev je dostavljena sledeé¢a dokumentacija:

1. Glavni projekat stambenog objekata u elektronskoj formi uraden od strane
"ARHIMAR" D.0.0.Herceg Novi za koji je imenovana kao vodecéi projektant Marina
Davidovic dipl.ing.arh. sa licencom br. UP| 09-332/25-2641/2 od 10.09.2025.g. sa
dijelovima tehnicke dokumentacije i to:

e Kbnjiga 0 — ops$ta dokumentacija izradena od strane "ARHIMAR" D.0.O.Herceg
Novi, ovjerena 25.09.2025. u 07:35:68, +02'00' sa licencom br. UPI 14-332/23-
486/2 od 08.05.2023.god. i polisom osiguranja ODG005905 izdata od strane Lovéen
osiguranja za koji je imenovana kao odgovorni projektant Marina Davidovic
dipl.ing.arh. sa licencom br. UPI 09-332/25-2641/2 od 10.09.2025.g.

o Knjiga 1 — Glavni projekat arhitekture sa elaboratom energetske efikasnosti i
vanjskim uredenjem izraden od strane od "ARHIMAR" D.0.0.Herceg Novi,
ovjerena 24.09.2025. u 18:35:16, +02'00' sa licencom br. UP! 14-332/23-486/2 od
08.05.2023.god. i polisom osiguranja ODGO005905 izdata od strane Lovéen
osiguranja za koji je imenovana kao odgovorni projektant Marina Davidovic
dipl.ing.arh. sa licencom br. UPI 09-332/25-2641/2 od 10.09.2025.g.

¢ Knjiga 2 — Glavni projekat hidrotehnickih instalacija izraden od strane od
"ARHIMAR"” D.O.0.Herceg Novi, ovijeren 24.09.2025. u 18:41:39, +02'00' sa
licencom br. UP] 14-332/23-486/2 od 08.05.2023.god. i polisom osiguranja
ODG005905 izdata od strane Lovéen osiguranja za koji je imenovana kao odgovorni
projektant Marina Davidovic dipl.ing.arh. sa licencom br. UPI 09-332/25-2641/2 od
10.09.2025.g.

» Knjiga 3 ~— Glavni gradevinski projekat izraden od strane “MB PROING”
D.0.0.H.Novi ovjeren 22.09.2025 godine u 22:29 +02'00' sa licencom br. UP] 09-
332/25- 1875/2 od od 04.09.2025. godine sa polisom osiguranja br. 6-50204 izdata
od strane Uniqua osigruanja za koji je imenovan odgovorni inzenjer Tamara Beko
dipl.ing.gradj broj licence UPI 09-332/25-4409/2 od 03.09.2025.godine

¢ Knjiga 4 — Glavni projekat elektroenergetske instalacije — jaka struja od strane
+INTECON" doo Podgorica ovjeren 24.09.2025.god u 10:55:56, +02'00', licenca
br. UP! 09-332/25-3305/2 od 30.07.2025.god i polisom osiguranja ODG 006551
izatom od strane Lovéen osiguranja za koji je imenovan odgovorni projektant Petar
Boskovié spec. Sci. el licenca br. UPI 09-332/25-2805/2 od 16.07.2025.god.

« Knjiga 5 — Glavni projekat elekiroenergetske instalacije — slaba struja izraden od
strane ,INTECON“ doo Podgorica ovjeren 24.09.2025.god u 10:54:14, +02'00' ,
licenca br. UPI 09-332/25-3305/2 od 30.07.2025.god i polisom osiguranja ODG
006551 izatom od strane Lovéen osiguranja za koji je imenovan odgovorni







projektant Nikola PeSi¢ spec. Sci. el licenca br. UPI 09-332/25-2804/2 od
16.07.2025.god.

Knjiga 6 — Glavni projekat masinskih instalacija izraden od strane ,MaSinac* DOO
Podgorica , ovieren 23.09.2025.god u 16:17:13, +02'00' , licenca br. U Pl16-
332/24-304/2 od 18.03.2024.god i polisom osiguranja POL 00288934 izatom od
strane Sava osiguranja za koji je imenovan odgovorni projektant Marko Despotovié
d.m.i., sa licencom br. UPI 09-332/25-1961/2 od 14.08.2025.god.

Knjiga 7 — Elaborat zaStite od poZara br P-27/2025 od 24.12.2025.god. CEPTING
D.0.0. Podgorica, sa licencom br. UPI 09-332/25-4584/2 od 24.10.2025.god sa
polisom osiguranja br. 6-50595 izdata od strane Uniga osiguranja, ovjeren
24.12.2025. u 09:17:37, +02'00" za koji je imenovan odgovorni inZenjer Dragan
Sekulovié, d.i.m. br. UP 03-2620/2 od 22.04.2009.god.

Knjiga 8 — Projekat saobradajne signalizacije izraden od strane ITS Engineering
d.o.0. Podgorica ovjeren 29,12.2025.god u 19:31:14, +01'00", sa licencom br, UPI
09-332/25-5348/2 17.09.2025.god za Kkoji je imenovan odgovorni inzenjer Mr
Dalibor MiloSevi¢, dipl.inz.saob. brlicence UPI 09-332/25-3503/2 od
13.08.2025.godine.

Knjiga 9 — Glavni konzervatorski projekat 03/24 iz februara 2024.godine izraden i
ovjeren 28.02.2024.godine u 14:07:46, CET od strane ,,DEMA*" d.o.0. KOTOR, br.
konzervatorske licence 04-2561/4 od 07.10.2016. god polisom osiguranja ODG
005030 izdata od strane Lovéen osiguranja, , za koji je imenovan odgovorni inZenjer
Zorana Milosevi¢, dipl.ing.arh., konzervator — savjetnik br. konzervatorske licence
04-1775/4, od 27.08.2012. godine.

. Konaéni izvjeStaj reviziie br.209/25 od jula 2025.godine uraden i ovjeren

29.09.2025.godine u 09:18:30, +02'00' od strane ,,SPITFAJER d.o0.0." Podgorica
sa licencom br. UPI 16-332/24-1953/2 od 27.12.2024.god. i polisom osiguranja
7767841 izdatom od strane Generali osiguranja. Glavni Revizor koji je rukovodio
cjelokupnom revizijiom Svetlana Gakovié, dipl.ing.arh (Lic. br. UPI 107/7-125/2 od
19.03.2019.)

. Elaborat i projekat detaljnih geotehnickih istrazivanja terena za definisanje

geotehnickih uslova za potrebe izgradnje novog objekta na lokaciji: katastarska
parcela broj 1378/1 ko Morinj, op3tina Kotor iz oktobra 2023.godine.

. Sagalasnost Glavnog gradskog arhitekte br. UPI-10-333/23-1592-3 od
28.12.2025.godine na idejno rjeSenje izradeno od strane projektantske firme
"ARHIMAR" D.0.0. H.NOVI el potpisano 02.11.2023.godine.

. Saglasnost za gradenje objekta na udaljenosti blizoj od propisane fj. na manjoj od
3m dostavljena od strane Sekretarijata za imovinsko — pravne poslove br. 161/25 od
09.12.2025.godine.







6. Prema dostavljenim UT uslovima br. 03-333/22-14439 od 20.03.2023.godine izdate

od strane Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, predmetna
lokacija je po namjeni ,Naselje® — N u odmaku 100-1000m sa koeficijentima za
stanovanje 0.35 — zauzetost i 1 — izgradenost kao i maksimalna spratnost od tri
vidljive etaZe P+1+Pk {j P+1+Ps uz mogucnost formiranja podrumskih etaZa,
maksimalna bruto gradevinska povrsina objekata na lokaciji iznosi cca 605m?.

Ugovor o zajedenickoj izgradnji UZZ 611/2025 sacinjen kod notara Knezevi¢ Verice
26.08.2025.gedine izmedu Cicovié Marka, Cicovié¢ Mirka i ,Viktoria pius® DOO Budva
kojeg zastupa izvrsni direktor Shkatulova Viktoria.

Po sluZbenoj duznosti ovaj Sekretarijat je pribavio slede¢u dokumentaciju:

Uvidom u elektronski LN br 299 — prepis od 26.12.2025.godine utvrdeno je da se
kat. parc. 1378/1 K.O. Morinj vodi kac 3uma 3. klase u povrsini 605m?, u viasnistvu
Cicovic Marka i Cicovié Mirka, sa zabiliezbom aktivnog zahtjeva za zabiljezbu
ugovora o zajednickoj izgradnji.

Potvrda, broj UP 18-337/24-394/4 od 24.04.2024.godine izdata od strane
Sekretarijata za investicije kojom je potvrdeno da je investitor u propisanom roku
prema Rje$enju br. UP 18-337/24-394/3 uplatili cijelokupni iznos utvrdene naknade
za komunalno opremanje gradevinskog zemijista.

Potvrda broj 24-9777/5 od 26.04.2024. izdata od strane ,Regionalnog vodovoda
Crmogorsko primorje® doo da je investitor izmirio dio naknade od 80% iz ¢lana 22
Zakona o regionalnom vodosnadbijevanju Crnogorskog primorja za izgradnju objekta
na kat. parc. 1378/1 K.O. Morinj.

Potvrda o izmirenim obavezama po obradunu posebne naknade br. 0403-402/24-
9055/2 od 25.04.2024.godine izdata od strane Sekretarijata za lokalne prihode,
budzet i finansije opstine Kotor, da je dana 25.04.2024.godine uplaéen pripadajudi
dio naknade od 20% iz Zakona o regionalnom vodosnadbijevanju Crnogorskog
primorja.

Vodna saglasnost br. 1604-319/25-3346 od 03.10.2025. godine izdata od strane
Sekretarijata za razvoj preduzetniStva komunalne poslove i sacbraéaj.

Pozitnivno misljenje na glavni projekat elektroinstalacija jake stuje broj 30-20-05-
1020/1 od 19.03.2024.godine od strane CEDIS-a.

RjeSenje Uprave za zastitu kulturnih dobara PJ Kotor kojim se daje saglasnost na
Konzervatorski projekat za izgradnju objekata br. UP/I-05-791/2022-7 od
29.04.2024.godine uraden od strane ,DEMA* doo iz Kotor.

Saglasnost br 1031 od 15.03.2024.god. ,Vodovod i kanalizacijfa Kotor* doo na
projekino - tehni¢ku dokumentaciju na glavni projekat hidrotehni¢kih instalacija —
vodovod i kanalizacija uraden od Projektnog biroa "ARHIMAR" D.0.0. H.NOVI.

Saobracajna saglasnost UPI br 1606-341/24-405 od 08.03.2024.god. izdata od
strane Sekretarijata za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saobracaj na







projekat saobracajne signalizacije izraden od strane ,ABS‘ doo Podgorica i
revidovan od ,S&I Projekt doo Podgorica.

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor, shodno utvrdenom
ginjenicnom stanju, prilozenoj dokumentaciji i projektnoj dokumentaciji, na osnovu ¢&lana 32
akona o izgradnji objekata ("Sl.list CG"br.19/25), a u skladu sa Zakljuckom, broj 03-333/25-
22850 od 22.10.2025.godine, donosi RjeSenje kao u dispozitivu.

“u

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor, u roku od 15 dana od dana prijema rieSenja preko ovog
Sekretarijata.

SAMOSTALNA SAVJETNICA I
Jelena Samardzié, dipl.pravnica

DOSTAVLJENO:
1. Podnosiocu zahtjeva x3
2. Urbanisti€ko-gradevinskoj inspekciji
3. Sekretarijatu 03
4, Arhivi




